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Ein
Netzwerk,
das tragt

VIERTE AUSGABE -
IHR MEHRWERT

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

die wichtigste Entscheidung rund um eine Immo-
bilie trifft man meistens allein. Am Kiichentisch,
spatabends, mit mehr Fragen als Antworten. Genau
das wollten wir dndern.

Deshalb ist aus diesem Magazin lingst mehr ge-
worden als ein Heft. Es ist ein Netzwerk — und
dieses Netzwerk arbeitet fiir Sie. Finanzierung,
Steuern, Energie, Handwerk, Bewertung: Hinter
jeder Frage, die Sie beschiftigt, steht hier jemand,
der sie wirklich beantworten kann. Nicht mit Ver-
kaufsdruck, sondern mit Erfahrung.

Fir Kaufer heif3t das: Sie treffen Entscheidun-
gen nicht im Blindflug, sondern mit Menschen an
Threr Seite, die den Markt in Schwaben kennen.
Fir Verkiufer heif3t es: Sie erfahren vorher, was
Thre Immobilie wirklich wert ist — und was sie
wertvoller macht. Und mit jedem neuen Partner
wichst dieser Wissensvorsprung. Fiir Sie.

In dieser Ausgabe wird es persénlich: Ich schrei-
be erstmals selbst tiber die Frage, die Eigenttimer
heute am meisten beschiftigt — verkaufen, halten
oder sanieren? Drei Wege, eine richtige Entschei-
dung. Ich zeige Thnen, wie Sie die Thre finden.

Denn Orientierung ist wertvoller als jeder Ratschlag.

Herzlichst

Thr Christian Ludl
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Beitrag

RIEDMAYER MONTAGEPROFI

Einbruchschutz mit Plan

25 JAHRE ERFAHRUNG FUR IHRE SICHERHEIT

Kaum ist die Familie fuir ein paar Stun-
den aufler Haus, schon nutzen Einbre-
cher ihre Chance. Studien zeigen: In den
meisten Fillen versuchen Titer, iiber
Fenster oder Terrassentiiren einzudrin-
gen. Dabei bleiben ihnen oft nur wenige
Minuten, um unentdeckt zuzuschlagen.
Gelingt der Einstieg nicht schnell, geben
viele Einbrecher auf und suchen sich
ein leichteres Ziel. Genau hier liegt fiir
Hausbesitzer die entscheidende Stell-
schraube - doch viele wissen gar nicht,
wie einfach ungesicherte Fenster und
Turen tatsichlich zu tiberwinden sind. Gerade in der
dunklen Jahreszeit, wenn Familien hiufiger abends un-
terwegs oder im Urlaub sind, steigt das Risiko zusiatzlich.
»Ein normales Fenster hilt einem gezielten Ein-
bruchsversuch oft nur Sekunden stand®, sagt
Alexander Riedmayer, Geschiftsfuhrer der
Firma Riedmayer Montageprofi aus Burgau, die in die-
sem Jahr ihr 25-jihriges Firmenjubildum feiert. Ent-
scheidend sei nicht allein das Fenster selbst, sondern
das Zusammenspiel aus Rahmen,
Beschlag und Verglasung. Gepriifte,
einbruchhemmende Systeme nach M
anerkannten Widerstandsklassen
halten nicht nur der Hebelwirkung 2-Minuten-
eines Schraubendrehers stand, son- Sicherheits-
dern auch dem Einsatz von Holz- check
keilen oder Bohrmaschinen. L

Alexander Riedmayer

Wer auf gepriifte neue Fenster setzt,
gewinnt spiirbar an Sicherheit - ganz
ohne Festungscharakter im eigenen
Zuhause. Auch das Zusammenspiel mit
smarter Haustechnik lohnt sich: Zeit-
gesteuerte Rollliden und Beleuchtung
tduschen Anwesenheit vor, wihrend Be-
wegungsmelder im Ernstfall sofort eine
Meldung aufs Handy schicken.

So schiitzen Sie Thr Zuhause:

+ Beim Fenster- oder Tirentausch auf
eine geprifte Widerstandsklasse
achten

+ Rollliden und Raffstore zeitgesteuert nutzen, um An-
wesenheit vorzutiauschen

+ Einbruchhemmende Haustiiren mit Mehrfachverrie-
gelung wihlen

+ Bestehende Fenster und Turen von einem Fachbetrieb
auf Austauschbedarf prafen lassen

+ Bewegungsmelder und Kameras erginzen, um im
Ernstfall sofort informiert zu sein

Wer nach der Lektire wissen méch-

te, wie es um das eigene Zuhause

steht, muss nicht gleich zum Telefon

greifen: Ein kurzer Scan des QR-Co-

des fihrt zum 2-Minuten-Sicher-

heitscheck von Riedmayer Montage-

profi aus Burgau, der zu 25-jdhrigem

- Bestehen aufgelegt wurde.

Riedmayer Montageprofi GmbH & Co. KG
MONTAGEPROT!  An der RomerstraBe 26 « 89331 Burgau

riedm AYET el 08222-9653377

info@riedmayer-montageprofi.de

HORMANN SOLARTECHNIK

Photovoltaik
ohne
Kompromisse

STROM ERZEUGEN,
DESIGN BEWAHREN - AUCH BEI
DENKMALSCHUTZ MOGLICH

Der Markt der erneuerbaren Energien
entwickelt sich kontinuierlich weiter.
Neben der Effizienz rickt zunehmend
die Asthetik in den Fokus. Besonders
bei Gebiuden unter Denkmal- oder En-
sembleschutz sowie bei individuellen
architektonischen Vorgaben bieten de-
signorientierte Photovoltaiklosungen
die Moglichkeit, nachhaltige Energie-
gewinnung und Gestaltung zu verbin-
den. Mit unseren Designlésungen ver-
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> Gut zu wissen:
Fast jedes Dach eignet sich
fiir Design-PV-Anlagen. <

meiden Sie verzigerte Genehmigungen Rita Hormann, Geschéftsfiihrerin - Diese besonders innovative Techno-
oder gar Ablehnungen der Denkmal- .Das Chaméleon unter den logie wurde von der Natur inspiriert:
schutzbehérde. Ein aktuelles Beispiel Solarmodulen - fiir mehr Asthetik Schmetterlingsfliigel erhalten ihre
zeigt, wie das in der Praxis funktioniert: und Design.” Farbe nicht durch Pigmente, sondern

Gegeniiber dem Augsburger Dom konn-

ten wir die Denkmalschutzbehorde bei einem Wohn-
und Geschiftshaus mit einer individuell eingefarbten
Indach-PV-Anlage tberzeugen.

Mehr als schwarz

Fuir diesen Bedarf bieten wir Solarmodule mit vielfalti-
gen Farbvarianten an — von Gold- und Silberoptiken bis
hin zum klassischen Ziegelrot. Die Technologien unter-
scheiden sich dabei in Herstellung und Preis: Wihrend
einfachere Varianten
mit eingefarbten Fo-

lien arbeiten, setzen M Design-PV-Check
Sie planen ein Solarprojekt
mit hohem Designanspruch?
Vereinbaren Sie jetzt Thren
kostenfreien Design-PV-Check.

hochwertige Losungen
auf spezielle Beschich-
tungen oder Farbpig-
mente im Deckglas.

durch eine spezielle Lamellenstruk-
tur, die Licht gezielt reflektiert. Dieses Prinzip wurde
auf moderne Solarpaneele tibertragen. Durch gezielte
Lichtbrechung entsteht ein naturlicher Farbeindruck
bei gleichzeitig hoher Effizienz.

Auch technisch bieten Designmodule vielfiltige Ein-

satzmoglichkeiten: Sie sind als Solardachziegel, integ-
rierbare Module sowie klassische Aufsatzmodule ver-
fugbar.
Sehr beliebt sind auch transparente PV-Module fir Ter-
rasseniiberdachung,
Carports oder grofiere
Dachflichenfenster.
Hier wird die klassische
Markise tiberflussig bei
gleichzeitig ausreichen-
dem Lichteinfall.

Tel.: 08291-90691-0

Hormann Solartechnik GmbH
Holzappelstr. 1. 86441 Zusmarshausen

Hormann Solartechnik  info@hoermann-solar.de




TREPPENZENTRUM SCHMID

Wann sich eine neue
Treppe wirklich lohnt

IM GESPRACH MIT LORENZ SCHMID, GESCHAFTSFUHRER DES
TREPPENZENTRUMS SCHMID, UBER WARNSIGNALE, EHRLICHE
KOSTENFRAGEN UND DIE HAUFIGSTEN FEHLER BEIM DACHAUSBAU

Irgendwann knarrt sie, wackelt beim
Hinuntergehen, oder sie passt einfach
nicht mehr zum Rest des Hauses: die
eigene Treppe. Fur viele Eigentiimer
ist sie trotzdem das am langsten auf-
geschobene Bauprojekt - bis eine Sa-
nierung oder ein Dachausbau ansteht
und aus der Nebensache plotzlich die
zentrale Frage wird. Wir haben mit
Lorenz Schmid gesprochen: woran
man erkennt, dass es Zeit fiir eine neue
Treppe ist — und warum ausgerechnet
die Treppe beim Dachausbau zur grof3-
ten Planungshtirde werden kann.

Sanierung & Modernisierung

In Schwaben daheim: Herr Schmid, wann begegnet
Ihnen das Thema Treppe im Alltag am héiufigsten -
eher bei einer geplanten Sanierung oder eher spon-
tan, wenn ein Problem auffillt?

Lorenz Schmid: Ganz klar bei geplanten Sanierun-
gen. Die wenigsten kommen zu uns, weil die Treppe von
heute auf morgen kaputtgegangen ist. Meistens ist im
Haus ohnehin schon eine Modernisierung angestofen,
und dann rickt die Treppe automatisch mit ins Blickfeld.
In Schwaben daheim: Was ist denn der grofdte Irrtum,
den Eigentiimer beim Thema Treppe im Zusammen-
hang mit Sanierung oder Dachausbau haben?

Lorenz Schmid: Dass eine neue, gut begehbare Treppe
automatisch in die bestehende Offnung passt - also dort,
wo bisher zum Beispiel eine Ausziehleiter war. Das ist
so gut wie nie der Fall. Eine ordentliche Treppe braucht
schlicht mehr Platz, als die meisten annehmen.

Lorenz Schmid

In Schwaben daheim: Woran erkennt
ein Eigentiimer, dass seine bestehen-
de Treppe erneuert oder saniert wer-
den sollte? Gibt es klare Warnsigna-
le?

Lorenz Schmid: (lacht) Ein sehr

eindeutiges Signal ist, wenn die Trep-
pe wackelt und man beim Begehen
tatsichlich ein mulmiges Gefiihl be-
kommt. Dann sollte man nicht mehr
lange warten.
In Schwaben daheim: Welche Trep-
pensanierung lohnt sich im Zuge
einer Modernisierung wirklich - und
welche eher nicht?

Lorenz Schmid: Das lisst sich pauschal nicht beant-
worten, das hangt immer vom Zustand der bestehenden
Treppe ab. Was viele nicht bedenken: Auch wenn ich eine
alte Treppe mit Farbe und Lack wieder schén mache,
bleibt sie im Kern trotzdem so alt wie vorher - sie sieht
nur wieder aus wie neu.

In Schwaben daheim: Mit welchen Kosten sollten
Eigentiimer fiir eine klassische Treppensanierung
realistisch rechnen?

Lorenz Schmid: Da kann ich serigs keine pauschale
Zahl nennen. Jede Treppe wird individuell berechnet
- je nach Zustand, Material und Umfang der Arbeiten.
Genau deshalb lohnt sich immer ein persénlicher Blick
vor Ort, bevor man mit Vermutungen plant.

Vor der Treppensanierung kliren

+ Ziel definieren: Geht es nur um die Optik — oder soll die
Treppe auch langfristig stabil und sicher sein?

Fotos: Treppenzentrum

+ Realistisch bleiben: Eine behobene Knarrstelle kann
mit der Zeit wieder auftreten — das gehért mit ein-
geplant.

« Zustand vor Ort einschitzen lassen, statt vom , Farbe
und Lack machen es wie neu” auszugehen.

Dachausbau

In Schwaben daheim: Beim Dachausbau ist die Treppe
oft die grofdte planerische Herausforderung - warum
eigentlich?

Lorenz Schmid: Weil mehrere Dinge gleichzeitig zu-
sammenkommen. Die neue Treppe muss meist an einen
anderen Platz als die bisherige Ausziehleiter, und dafiir
gibt hiufig ein Zimmer im Grundriss Fliche ab - zum
Beispiel als Durchgangszimmer. Dazu kommt die Frage:
Wo komme ich oben tiberhaupt heraus, ist dort genug
Platz? Und sobald das Treppenloch hergestellt wird,
muss auch die Statik der Decke mitgedacht werden - ob
Holzdecke oder Betondecke, macht dabei einen grofien
Unterschied.

In Schwaben daheim: Raumsparende Treppen, Wen-
deltreppen, offene Treppen: Was empfehlen Sie bei
beengten Platzverhiiltnissen im Dachgeschoss?

Lorenz Schmid: Fast jedes Treppenmodell lasst sich

heute auch als Raumspartreppe umsetzen. Am Ende
entscheiden zwei Dinge: wie viel Platz tatsachlich zur
Verfiigung steht — und welcher Stil zum jeweiligen Eigen-
timer passt.
In Schwaben daheim: Was sind die héufigsten Fehler,
die Eigentiimer beim Dachausbau in Bezug auf die
Treppenplanung machen - und wie lassen sie sich
vermeiden?

Lorenz Schmid: Der Klassiker: Es wird zuerst ein De-
ckenloch hergestellt, ohne sich vorher iiberhaupt Ge-
danken iiber die passende Treppe gemacht zu haben.
Das sollte man umdrehen. Wer sich zuerst mit Gréfle,
Wendelung und Modell der Treppe beschiftigt, kann
viele Fehler von vornherein vermeiden.

Zum Schluss

In Schwaben daheim: Was raten Sie Eigentiimern, die
eine Sanierung oder einen Dachausbau planen und
beim Thema Treppe noch unsicher sind?

Lorenz Schmid: Wer mit dem Gedanken spielt, das
Dach auszubauen, sollte uns einfach im Treppenstudio
besuchen. Dort bekommt man ein echtes Gefiihl fiir die
moglichen Modelle. Je nach Treppengréfie und -art lasst
sich danach auch festlegen, wie grof3 das Deckenloch
werden muss und wo im Haus der passende Platz ist.
Oftist es sogar so, dass am Ende der ganze Dachausbau
um die Treppe herum geplant wird - nicht andersherum.

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

Oft wird der
Dachausbau am
Ende um die Treppe
herum geplant -

nicht andersherum.
Lorenz Schmid

Treppen
Zentrum

SCHMID Tel.: 0821-48059-0
mail@treppenzentrum.de

Treppenzentrum Schmid GmbH
Gessertshausener Str. 4 - 86356 NeusaB-Vogelsang
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PROMA & FINANZINVEST

KBS | JOCHUM

Nur noch 2
Wohnungen frei

ZIEGEL-NEUBAU IN AYSTETTEN,
BEZUG SOMMER 2027

Beitrag

In Aystetten entstehen drei hochwertige Eigen- denheizung und dreifach verglaste
tumswohnungen in massiver Ziegelbauweise — Fenster senken die Nebenkosten spiirbar gegeniiber

Wenn Sie ausfallen?

WIE UNTERNEHMER IHR ERBE STRATEGISCH GESTALTEN KONNEN

Viele Unternehmer investieren viel Zeit
in den Aufbau ihres Unternehmens und
in den Vermégensaufbau. Doch wichti-
ge Fragen bleiben oft unbeantwortet:
Was passiert bei Krankheit, Unfall oder
Tod? Wer trifft dann Entscheidungen?
Ist die Nachfolge geregelt? Und sind
Vermogen sowie der Geschiftsbetrieb
ausreichend geschiitzt?

Ein Aha-Moment, den Berater immer
wieder erleben: Eine private Vorsorge-
vollmacht reicht fir das Unternehmen
meist nicht aus. Ohne eine gesonder-
te Unternehmervollmacht kann im
Ernstfall niemand handlungsfihig fur
die Firma auftreten - selbst enge Familienangehorige
nicht. Wird das erst im Ernstfall bemerkt, drohen Ver-
zdgerungen bei Zahlungen, Vertragen oder Bankvoll-
machten, mit spiirbaren Folgen fiir Liquiditit und Ge-
schiftsbetrieb.

Eine ganzheitliche Finanzberatung betrachtet deshalb
nicht nur Kapitalanlagen. Sie bezieht Unternehmens-
bewertung, steuerliche Aspekte, Vermégensstruktur,
Nachfolgeplanung und die persénliche Absicherung der
Familie und deren Ziele und Wiinsche mit ein.

Bereits eine erste Analyse liefert wichtige Erkennt-
nisse: Unternehmenswerte lassen sich tiiberschligig er-
mitteln, steuerliche Verschonungsregelungen im Falle
einer gewollten oder ungewollten Ubertragung priifen.

Werner Biberacher, Unternehmer
& Geschaftsfiihrer PROMA

Auch Gesellschaftsvertrige sollten re-
gelmifdig mit Testamenten, Vollmach-
ten und den persénlichen Wiinschen
der Gesellschafter im Einklang stehen.

Ebenso wichtig die Liquidititsbe-
trachtung in der Erwerbs- Renten-
Pflegephase sowie auch der Krank-
heits- oder Berufsunfihigkeitsfall,
Versorgung der Familie und Schutz
des Vermdogens vor Inflation und de-
ren wirtschaftlichen Risiken. Bei der
Behandlung dieser Themen erst im
Krisenfall, gibt es kaum Gestaltungs-
spielraum.

Einfache Vorgehensweise: Eine kom-
pakte Bestandsaufnahme mit Hilfe von Checklisten der
wichtigsten Unterlagen — Vollmachten, Testament, Ge-
sellschaftsvertrag — schafft in kurzer Zeit Klarheit dari-
ber, wo Handlungsbedarf besteht. Dies schafft Uberblick
und gewinnt Sicherheit fir Unternehmen, Familie und
kommende Generationen.

M Die passende Checkliste [Mf:;

gibt es auf Anfrage: o
Einfach im Kontaktformular
als Anliegen ,,Checkliste”
angeben.”

PROMA Versicherungsmakler GmbH & Co. KG
MesserschmittstraBe 6a
89343 Jettingen-Scheppach [=] e ]
Tel.: 08225-30773-0 I
info@proma-vm.de [=]

FINANZINVEST Consulting GmbH
MesserschmittstraBe 6a

89343 Jettingen-Scheppach
Tel.: 08225-30773-160
info@finanzinvestgmbh.de

Foto: envato.com

zwei davon sind aktuell noch zu
haben. Wer auf der Suche nach
einer langfristig soliden und
energieeffizienten Immobilie
ist, findet hier eine Ausstattung,
die auf Dauer statt auf Show
setzt: Luft-Wasser-Wirmepum-
pe, raumweise regelbare Fufibo-

dlteren Bestandsbauten. Elekt-
] rische Rollliden, bodengleiche
M E E Duschen und eine Video-Gegen-
. 3 sprechanlage runden den gehobe-
nen Ausfihrungsstandard ab.

Exposé

kostenlos
anfordern E

Die Fertigstellung ist fir
Sommer 2027 geplant.

KBS GmbH

WaldstraBe 8 - 89343 Freihalden
Tel.: 08225-307708-0
info@kbs-wohnbau.de

Mit Terrasseniiberdachungen & Wintergdrten -
durchdacht, langlebig und passgenau.

Uberdachungs- und Sonnenschutzlésungen
machen jedes Zuhause zum Wohlfiihlort -
mit Glaselementen, Terrassendachern

und Wintergarten ganz individuell
gestaltet. Unser Montageservice

hilft gerne!

Jochum

Holz fiir Haus und Garten

Augsburger Str.34,86441 Zusmarshausen & 08291/18 88-0 / www.jochum-holz.de



Beitrag

INGENIEURBURO SCHOLL

WasiSiehmiSommer;

erpasst

NEUE GESETZE, GEKURZTE FORDERUNGEN

Wenn Sie in unserer letzten Ausgabe im Juni gelesen
haben, warum Abwarten 2026 die teuerste Option
ist, dann haben Sie in den letzten Wochen vermutlich
mehrfach genickt. Der Rest dieser Kolumne erklirt,
was zwischen Juni und heute tatsichlich passiert ist
— und warum die zweite Nachricht wichtiger ist als
die erste.

Die erste Nachricht: GModG ist da

Die erste Nachricht: Das Gebiudemodernisierungs-
gesetz ist da. Am 10. Juli haben Bundestag und Bun-
desrat es beschlossen, am 29. Juli trat das neue Hei-
zungsrecht in Kraft. Die 65-Prozent-Regel fiir neue
Heizungen ist gefallen, die freie Heizungswahl gilt,
die Kopplung an die kommunale Wirmeplanung ist
entkoppelt. Fur viele Bauherren klingt das nach Ent-
warnung. Und ehrlich gesagt: In einer bestimmten
Lesart ist es das auch. Wer eine Gasheizung einbauen
mochte, darf das. Wer im Bestand modernisiert, muss
keine Effizienzhiille bauen. Und der Augsburger War-
meplan, den unser Stadtrat Ende Juni beschlossen hat,
ist rechtlich das, was wir Thnen im Juni angekindigt
hatten: ein strategisches Leitdokument ohne unmittel-
bare Verpflichtung.

Die zweite Nachricht: BEG-Reform

Die zweite Nachricht ist die, die vielen entgangen ist.
Elf Tage vor Inkrafttreten des GModG, am 21. Juli,
wurde die Bundesférderung fir effiziente Gebaude
umfassend reformiert. Die Grundférderung von 30
Prozent beim Heizungstausch bleibt bestehen. Das war
es dann aber schon mit den guten Nachrichten. Der
Effizienzbonus von funf Prozent ist ersatzlos gestri-
chen. Der Emissionsminderungszuschlag von bis zu
2.500 Euro fur Biomasseheizungen ist weg. Der Klima-
geschwindigkeitsbonus wurde von 20 auf 16 Prozent

Wer bis zum 20. Juli 20 Uhr einen
Antrag stehen hatte, kassiert
die alten Satze. Alle anderen
bezahlen die Reform mit.

gekirzt und schmilzt in Halbjahres-
schritten weiter ab — bis er zum 1.
August 2028 ganz verschwindet.
Die maximal férderfihigen Kosten
fir die erste Wohneinheit sind von
30.000 auf 28.000 Euro gesenkt
worden. Und ab Februar 2027 sin-
ken sie halbjihrlich um weitere 750
Euro. Wer eine Warmepumpe ein-
bauen lasst, muss ab Anfang

2027 nachweisen, dass sie

in der EU produziert wur-

de - sonst gibt es keinen

Cent.

Rechenbeispiel
5-WE-Projekt

Was das konkret be-
deutet, zeigt eine
kleine Rechnung fiir

ein typisches Projekt
aus unserer Beratungs-
praxis. Ein Bautriager baut
ein Mehrfamilienhaus
mit fiinf Wohneinheiten,
plant den Heizungs-
tausch im Bestand, will

Nicolas Scholl

Foto: Scholl Ingenieurbiiro

alle sinnvollen Boni ausschopfen. Vor dem 21. Juli
hitte er 30.000 Euro fur die erste plus 4 x 15.000 Euro
far die weiteren Wohneinheiten ansetzen kénnen -
also 90.000 Euro forderfihige Kosten. Mit dem alten
Bonus-Stack aus Grundfoérderung, Klimageschwindig-
keit und Einkommenskomponente wiren davon bis
zu 63.000 Euro Zuschuss moglich gewesen. Nach der
Reform sind es 28.000 statt 30.000 Euro fiir die erste
Wohneinheit — die 15.000 Euro pro weiterer Einheit
bleiben. Und aus 70 Prozent maximaler Férderung
werden fiir die meisten Bauherren nur noch etwa 55
Prozent, weil der einkommensabhingige Hochstsatz
fur die Mehrheit unserer Klientel gar nicht mehr greift.
Am Ende steht in vergleichbaren Projekten heute ein
Zuschuss von rund 48.000 Euro - ein Unterschied von
etwa 15.000 Euro gegeniiber Juni. Wer bis zum 20. Juli

FAKTEN-CHECK

BEG-Reform

Foerderfaehige Kosten (1. WE)

30.000 EUR

Maximaler Foerdersatz

70 %

Weggefallene Boni

e Effizienzbonus 5 %
e Emissionsminderungszuschlag 2.500 EUR

e Klimageschwindigkeit: 20 % -> 16 %

63.000 EUR

DIFFERENZ

~15.000 EUR

weniger Foerderung als noch im Juni

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

2026 entscheidet vor allem
das Timing uiber die
Wirtschaftlichkeit lhres Projekts.

20 Uhr einen Antrag mit giiltiger Bestitigung stehen
hatte, kassiert die alten Sitze. Alle anderen bezahlen
die Reform mit.

Marktumfeld und praktischer Rat

Zeitgleich passiert am Markt etwas Bemerkenswer-
tes. Im ersten Halbjahr 2026 wurden in Deutschland
195.000 Wiarmepumpen verkauft, ein Plus von 40
Prozent gegentiber dem Vorjahr. Die Warmepumpe ist
erstmals das meistverkaufte Heizsystem in Deutsch-
land, noch vor der Gasheizung. Der Markt zieht kraftig
an, die Handwerker sind bereits ausgelastet, die Liefer-
zeiten fiir Gerite steigen wieder. Genau in diesem Um-
feld hat der Bund die Férderung heruntergefahren. Aus
Sicht des Bundeshaushalts nachvollziehbar - aus Sicht
eines Bauherrn, der jetzt plant, drgerlich. Was fur Sie
zahlt, ist der praktische Rat: Wer im Herbst oder Win-
ter modernisieren will, sollte die technische Planung
heute anstofien, nicht im November. Die Bestatigung
zum Antrag braucht Vorlauf, der Werkvertrag muss die
richtige Klausel enthalten, damit der Férdervorbehalt
greift, und das ausfithrende Handwerk hat volle Auf-
tragsbiicher. Und wer im Neubau plant, sollte wissen,
dass die EH55-Neubauférderung nur noch bis Ende
2026 zu den bekannten Konditionen lauft.

Fazit

Das GModG hat einen alten Zwang genommen - die
Pflicht zur erneuerbaren Heizung. Die BEG-Reform
hat gleichzeitig einen alten Anreiz gedampft — die
grofdztigige Zuschussstruktur. Beide Botschaften zu-
sammengenommen fithren zu einer neuen Wahrheit:
2026 entscheidet vor allem das Timing iiber die Wirt-
schaftlichkeit Thres Projekts. Wir helfen Thnen, dieses
Timing zu treffen.

FOERDER-CHECK

Was istin lhrem
Projekt drin?

Wir pruefen Foerdermoeglichkeiten
und Zeitplan im Erstgespraech.

Scholl

INGENIEURBURO

Ingenieurbiiro Scholl
Ludwigstr. 17 - 86152 Augsburg
Tel.: 0821-8994907-0
info@ib-scholl.de
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Haus von heute auf morgen komplett sanieren miissen
und Kosten im sechsstelligen Bereich auf sie zukom-
men. Oft ist das aber gar nicht so. Entscheidend ist, den
tatsichlichen Zustand der Immobilie zu kennen und die
Mafinahmen sinnvoll zu planen. Nicht alles muss sofort
gemacht werden. Mit einer klaren Strategie lassen sich
Investitionen oft tiber mehrere Jahre verteilen.

Nicht jede Sorge ist berechtigt -
aber jede Sorge verdient eine ehrliche
Antwort. Bevor die Vogels liber
Investitionen nachdenken, lohnt sich
zuerst der Blick auf den tatsachlichen
Zustand ihres Hauses.

In Schwaben daheim: Herr Bock, wie erkennt man als
Laie wie Familie Vogel iiberhaupt, ob das eigene Haus
sanierungsbediirftig ist?

Oliver Bick: Viele merken es zunichst an steigenden
Heizkosten, kalten Winden oder Zugluft. Auch Feuchtig-
keit oder kleine Risse kénnen Hinweise sein. Aber ich
erlebe immer wieder, dass Hauser auf den ersten Blick
einen guten Eindruck machen und trotzdem versteckte
Schwachstellen haben - oder umgekehrt. Deshalb rate
ich immer dazu, das Gebaude einmal fachlich bewerten
zu lassen. Danach weif} man, wo wirklich Handlungs-
bedarf besteht und wo man sich unnétige Sorgen macht.
In Schwaben daheim: Herr Ludl, erleben Sie diese
Unsicherheit auch bei Ihren Kundinnen und Kunden
hier in der Region Augsburg?

Christian Ludl: Ja, definitiv. Was sich verdndert hat:
Frither fragten Eigentiimer oft: ,Was bekomme ich fiir
mein Haus?“ Heute lautet die erste Frage viel hiufi-

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

ger: ,Welche Moglichkeiten habe ich tiberhaupt?“ Und
genau das finde ich gut. Denn ein Verkauf ist nicht auto-
matisch die beste Losung. Genauso wenig ist es immer
richtig, einfach alles so zu lassen. Manchmal reicht ein
Umbau. Manchmal ist ein kleineres Zuhause die besse-
re Entscheidung. Und manchmal lohnt sich auch eine
Sanierung. Wichtig ist, dass die Entscheidung zum
Leben passt — nicht umgekehrt.

Nicht ,verkaufen oder bleiben” ist
die erste Frage - sondern:
Welche Mdéglichkeiten haben wir
iiberhaupt? Ein fachlicher Blick auf
das Haus schafft dafiir die Grundlage.

In Schwaben daheim: Herr Bock, welche Maf3inahmen
bringen aus Ihrer Erfahrung wirklich einen Mehr-
wert - und wo wird oft unnétig Geld ausgegeben?
Oliver Bock: Aus meiner Erfahrung bringen Maf3-
nahmen den grofiten Mehrwert, die dauerhaft Ener-
giekosten senken und gleichzeitig den Wohnkomfort
erhohen. Das kénnen eine moderne Heizungsanlage,
eine sinnvolle DAmmung oder neue Fenster sein — al-
lerdings immer abgestimmt auf das gesamte Gebiude.
Fehler entstehen hiufig dann, wenn einzelne Mafinah-
men ohne Gesamtkonzept umgesetzt werden. Ich sehe
immer wieder Hiuser, bei denen viel Geld investiert wur-
de, die Mafinahmen aber nicht aufeinander abgestimmt
sind. Eine gute Planung spart am Ende oft mehr Geld,
als sie kostet.
In Schwaben daheim: Muss ein Haus wie das der Vo-
gels, Baujahr 1978, heute zwingend saniert werden,
oder gibt es auch Spielraum?

dlaethol Cymru / The National Library of Wales
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Oliver Bock: Nein, pauschal kann man das nicht
sagen. Naturlich gibt es gesetzliche Vorgaben, die je
nach Situation einzuhalten sind. Aber viele Eigentiimer
glauben, sie missten ihr Haus sofort auf den neuesten
Stand bringen. Das stimmt so nicht. Jede Immobilie ist
anders und deshalb sollte auch jede Entscheidung indi-
viduell getroffen werden. Mein Rat lautet immer: Erst
analysieren, dann investieren.

InSchwaben daheim: Herr Ludl, warumiiberrascht der
tatséichliche Marktwert eines Hauses die Eigentiimer
eigentlich so héufig?

Christian Ludl: Weil viele Eigentiimer verstind-
licherweise den emotionalen Wert ihres Hauses mit
dem Marktwert verbinden. Das Haus hat sie vielleicht
ihr halbes Leben begleitet. Aber Kaufer bewerten eine
Immobilie mit anderen Augen. Sie schauen auf Lage,
Zustand, Energieeffizienz, Modernisierungsbedarf
und natiirlich auf vergleichbare Angebote. Deshalb ist
eine professionelle Einschatzung so wichtig. Nicht, um
moglichst teuer zu verkaufen. Sondern um eine gute
Entscheidung treffen zu konnen.

Nicht jede Sanierung zahilt sich vor
einem Verkauf aus. Erst analysieren,
dann investieren - und den Wert des

Hauses realistisch, nicht emotional

einschatzen lassen.

In Schwaben daheim: Herr Bock, wie wichtigist der ener-
getische Zustand eines Hauses inzwischen wirklich beim
Verkauf?

Oliver Bock: Deutlich wichtiger als noch vor einigen
Jahren. Kaufinteressenten informieren sich heute viel in-
tensiver und schauen nicht nur auf den Kaufpreis, sondern
auch auf die laufenden Energiekosten und mégliche Sanie-
rungen. Ein energetisch gut aufgestelltes Haus vermittelt
Sicherheit und macht den Verkauf haufig einfacher.

In Schwaben daheim: Worauf achten Kaufinteressenten heute
als Erstes, wenn sie ein Haus wie das der Vogels besichtigen?

GENERATIONSWECHSEL: BABYBOOMER

Oliver Bock: Natiirlich spielt der erste Eindruck eine
grof3e Rolle. Danach kommen aber sehr schnell die prak-
tischen Fragen: Wie alt ist die Heizung? Wie hoch sind die
Energiekosten? Ist das Dach in Ordnung? Gibt es Feuch-
tigkeit oder Sanierungsstau? Ich merke, dass Kiufer heute
deutlich informierter sind als noch vor einigen Jahren. Sie
mochten wissen, welche Investitionen nach dem Kauf auf
sie zukommen. Wer hier offen und transparent Auskunft
geben kann, schafft Vertrauen.

In Schwaben daheim: Welche Forderméglichkeiten gibt
es aktuell, die viele Eigentiimer noch gar nicht kennen?

Oliver Bock: Viele denken bei Férderungen sofort an den
Austausch der Heizung. Dabei gibt es auch Unterstiitzung
fiir Dammmafinahmen, den individuellen Sanierungsfahr-
plan oder energetische Fachplanung und Baubegleitung.
Was viele nicht wissen: Fordermittel miissen haufig bean-
tragt werden, bevor tiberhaupt mit den Arbeiten begonnen
wird. Deshalb lohnt es sich, frithzeitig eine Beratung in
Anspruch zu nehmen.

Die alte Heizung im Haus wird bei
einem Verkauf zur ersten Frage jedes
Interessenten. Wer die Fordermaglich-
keiten kennt, kann friihzeitig handeln,
statt spater liberrascht zu werden.

Redaktion: Herr Ludl, viele Kinder méchten das El-
ternhaus heute gar nicht mehr iibernehmen - so wie
bei Familie Vogel. Erleben Sie das ebenfalls?

Christian Ludl: Ja. Und ich finde, das ist vollig
normal. Die Lebensentwiirfe haben sich verandert. Die
Kinder wohnen haufig in einer anderen Stadt, méchten
flexibler leben oder suchen eine Immobilie, die besser
zu ihrem eigenen Alltag passt. Das bedeutet aber nicht,
dass das Elternhaus seinen Wert verliert. Es bekommt
lediglich eine neue Aufgabe.

Fotos: envato.com

In Schwaben daheim: Herr Bock, lohnt sich eine
energetische Sanierung noch, wenn man das Haus
in den néchsten Jahren ohnehin verkaufen mochte?

Oliver Bick: Das kommt ganz auf die Immobilie an.
Nicht jede Mafinahme rechnet sich vor einem Verkauf.
Oft reichen schon gezielte Investitionen oder eine pro-
fessionelle Dokumentation des Gebiudezustands aus,
um das Vertrauen potenzieller Kiufer zu stirken und
den Wert der Immobilie zu erhohen. Deshalb sollte
man vor gréf3eren Ausgaben immer priifen, was wirt-
schaftlich wirklich sinnvoll ist.

In Schwaben daheim: Herr Ludl, welche Fehler soll-
ten Eigentiimer in den néichsten Jahren unbedingt
vermeiden?

Christian Ludl: Der grofite Fehler ist, Entscheidun-
gen zu lange aufzuschieben. Nicht aus Angst. Nicht
aus Unsicherheit. Sondern weil man hofft, dass sich
das Thema irgendwann von selbst 16st. Ich empfehle
jedem Eigentiimer, sich frithzeitig beraten zu lassen.
Nicht erst dann, wenn Zeitdruck entsteht. Wer frith
plant, hat deutlich mehr Méglichkeiten.

In Schwaben daheim: Herr Bock, was raten Sie je-
mandem, der sich von all den Vorschriften und In-
formationen iiberfordert fiihlt?

Oliver Béck: Das kann ich gut nachvollziehen. Die
gesetzlichen Vorgaben, Forderprogramme und tech-
nischen Moglichkeiten dndern sich stindig. Selbst far
Fachleute ist das nicht immer einfach. Mein Rat ist des-
halb: Lassen Sie sich nicht von Schlagzeilen oder Mei-
nungen im Internet verriickt machen. Holen Sie sich
eine unabhingige Beratung und betrachten Sie Ihre
eigene Immobilie. Dann entsteht aus vielen Informa-
tionen ein klarer Plan — und genau das gibt Sicherheit.

Dass die Kinder das Haus nicht iiber-
nehmen wollen, ist kein Scheitern -
es ist nur eine neue Aufgabe fiir das
Haus. Wichtig ist, sich jetzt beraten

zu lassen, statt abzuwarten.

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

In Schwaben daheim: Herr Ludl, wenn Sie jedem
Eigentiimer nur einen einzigen Rat geben diirften
- welcher wiire das?

Christian Ludl: Treffen Sie keine Entscheidung aus
Angst. Treffen Sie sie aus Klarheit. Es geht nicht da-
rum, ein Haus zu verkaufen. Es geht darum, sich zu
fragen: Passt dieses Zuhause noch zu meinem Leben
— oder ist jetzt der richtige Zeitpunkt fiir ein neues Ka-
pitel? Wer sich diese Frage ehrlich beantwortet, trifft
fast immer die richtige Entscheidung.

In Schwaben daheim: Herr Bock, und Ihr wichtigs-
ter Tipp fiir jeden Hausbesitzer?

Oliver Bock: Warten Sie nicht, bis ein Schaden ent-
steht oder eine Heizung mitten im Winter ausfillt.
Beschiftigen Sie sich rechtzeitig mit Ihrer Immobi-
lie. Wer den Zustand seines Hauses kennt und einen
langfristigen Plan hat, trifft bessere Entscheidungen,
investiert gezielter und erhilt den Wert seines Eigen-
tums nachhaltig. Das ist aus meiner Sicht die beste
Investition uberhaupt.

Auch Familie Vogel steht jetzt vor genau dieser Fra-
ge. Und vielleicht stellen Sie sich diese Frage gerade
selbst: Passt IThr Zuhause noch zu IThrem Leben - oder
wire jetzt der richtige Zeitpunkt, genauer hinzuschau-
en?

Und was wiirden Sie an ihrer Stelle tun?

Sie stehen selbst vor dieser Entscheidung?
Ob verkaufen, modernisieren, altersgerecht umbauen
oder neu beginnen - jede Situation ist so individuell
wie die Menschen dahinter. Sprechen Sie mit Experten,
bevor Sie eine Entscheidung treffen.

Kostenlose
Erstberatung sichern:
QR-Code scannen

Fotos: unsplash.com
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ENERMORE

Beitrag

Inter-
solar
Europe

ENERMORE STELLT
NEUES KONZEPT
~ENERMORE ENERGY
SHARING" VOR

Die Intersolar Europe in Miinchen gilt als
internationaler Treffpunkt der Energie-
branche. Fur die enermore GmbH
bot die diesjahrige Messe den idealen
Rahmen, um mit enermore Energy
Sharing ein neues Konzept vorzu-
stellen, das die Nutzung erneuerbarer
Energien einfacher, wirtschaftlicher
und far nahezu jeden zuganglich macht.
Dabei wird kein wertvoller Strom mehr
verschenkt — uberschissige Energie
versorgt direkt den Bedarf anderer Ver-
braucher. Interessierte Unternehmen,
Kommunen und Privatpersonen kénnen sich bereits
jetzt unter sharing@enermore.de tiber die Méglichkeiten
informieren.

Die Idee dahinter ist ebenso einfach wie zukunfts-
weisend: Energy Sharing ermdéglicht die gemeinsame
Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien tiber das
offentliche Stromnetz. Strom aus Photovoltaik-, Wind-
kraft- oder anderen Erneuerbare-Energien-Anlagen wird
nicht nur erzeugt, sondern innerhalb einer Energiege-
meinschaft intelligent verteilt. Erzeuger und Verbrau-
cher werden miteinander vernetzt, sodass lokal erzeugte
Energie dort ankommt, wo sie
benétigt wird. Dadurch wird die
Nutzung erneuerbarer Energien M
effizienter und wirtschaftlich
attraktiver. Uber eine App blei-
ben Erzeugung, Verbrauch und

Interesse
geweckt?

Florian Kraftmayer

Hier Informationen

Das Besondere an enermore Energy
Sharing: Das Konzept richtet sich nicht
nur an grofle Unternehmen oder Ener-
gieparks. Ebenso profitieren Gewerbe-
betriebe, landwirtschaftliche Betriebe,
Kommunen und private Haushalte —
unabhingig davon, ob sie selbst Strom
erzeugen oder ausschliellich beziehen.
Wer iiberschiissige Energie produziert,
kann diese innerhalb der Energiege-
meinschaft wirtschaftlicher nutzen.
Wer keine eigene Erzeugungsanlage
besitzt, erhilt Zugang zu regional
erzeugtem, erneuerbarem Strom.

Bei grofleren Energiemengen eroffnet die flexible
Vermarktungsstruktur zusatzlich die Méglichkeit einer
Direktvermarktung am Strommarkt und schafft damit
weitere wirtschaftliche Potenziale fiir Anlagenbetreiber.

Die Resonanz auf der Intersolar Europe zeigte
deutlich, dass gemeinschaftliche Energiekonzepte zu-
nehmend an Bedeutung gewinnen. Mit enermore Energy
Sharing erweitert die enermore GmbH ihr Leistungs-
portfolio um eine Losung, die den Gedanken der Ener-
giewende konsequent weiterfithrt: erneuerbare Energie
gemeinsam nutzen, regionale
Wertschopfung stirken und eine
nachhaltige Energieversorgung
fur alle erméglichen - unab-
hangig davon, ob es sich um ein
Industrieunternehmen, einen

Energiefliisse jederzeit transparent anfordern. landwirtschaftlichen Betrieb oder
und nachvollziehbar. u - einen Privathaushalt handelt.
=1
enermore GmbH u u
MesserschmittstraBe 6a |
89343 Jettingen-Scheppach
Tel.: 08225-30773-240 « info@enermore.net ] [ o

Foto: Kl generiert

KANZLEI KAPPES-RODER

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

Steuerfalle Abschreibung

WICHTIG FUR EIGENTUMER UND VERMIETER

Die steuerliche Abschreibung von Immobilien bleibt
auch 2026 ein zentrales Thema fur Eigentiimerinnen
und Eigentiimer. Gerade bei vermieteten Wohnimmo-
bilien kénnen Abschreibungen erhebliche finanzielle
Vorteile bringen — vorausgesetzt, die gesetzlichen Vor-
gaben werden korrekt angewendet. Wer Moglichkeiten
ungenutzt lasst oder Fristen tbersieht, verschenkt oft
Jahr fiir Jahr bares Geld.

Besonders relevant ist die sogenannte Gebiudeab-
schreibung. Seit den gesetzlichen Anpassungen der ver-
gangenen Jahre gelten dabei unterschiedliche Abschrei-
bungssitze — abhingig vom Baujahr und der Nutzung
der Immobilie. Fehler bei der Berechnung fithren schnell
zu unnétigen steuerlichen Nachteilen oder Rickfragen
des Finanzamts.

Wie schnell das teuer werden kann,
zeigt ein Beispiel aus der Praxis

Ein Ehepaar aus der Region kaufte
2022 eine Eigentumswohnung zur M
Vermietung fur 300.000 Euro und
investierte in den ersten zwei Jahren Jetzt
rund 50.000 Euro in Bad, Fenster klicken und
und Heizung. Diese Aufwendungen prifen!
fuhrten zur Modernisierung der L

Immobilie. Das Finanzamt stufte die Kosten als ,,an-
schaffungsnahe Herstellungskosten® ein, weil sie tiber 15
Prozent des Kaufpreises lagen - die 50.000 Euro konn-
ten dadurch nicht sofort, sondern nur iiber Jahrzehnte
abgeschrieben werden.

Entscheidend ist deshalb die sorgfaltige Dokumenta-
tion: Kaufvertrige, Rechnungen iiber Renovierungen
sowie Nachweise zu energetischen Mafinahmen sollten
vollstandig vorliegen. Gerade bei umfangreichen Sanie-
rungen priift das Finanzamt genau, ob sofort abzugsfi-
hige Kosten oder anschaffungsnahe Herstellungskosten
vorliegen.

Auch Sonderabschreibungen bei energetischer Mo-
dernisierung sowie besondere Regelungen bei geerbten,
ibertragenen oder selbst genutzten Immobilien eroft-
nen haufig zusatzliche steuerliche Vorteile - wenn man
sie kennt.

. Wie steht es um Ihre
eigene Immobilie?

Nutzen Sie den nachstehenden
QR-Code fur den direkten Weg zu
kompetenter Hilfe: Formular aus-
fillen und schnelle Riickmeldung
- erhalten.

= Kanzlei Kappes-Roder

Tel.: 0821-3432297-0

caKANZLEL HauptstraBe 11 - 86356 NeusaB

kanzlei@kappes-roeder.de
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PURESA BAU

Beitrag

Wird Ihr

Zuhause mit
Thnen alt?

WARUM BLEIBEN OFT MEHR
MOGLICHKEITEN BIETET

Das eigene Zuhause ist mehr als eine Immobilie: der Ort,
an dem Kinder grof3 wurden, Feste gefeiert wurden, Er-
innerungen entstanden sind. Doch irgendwann stellt
sich vielen Eigentiimern der Babyboomer-Generation
dieselbe Frage: Passt dieses Zuhause auch noch zum
Leben von morgen?

Das Haus ist grofier als notig, das Bad stammt aus
einer anderen Zeit, Treppen und Schwellen storen heute
kaum - kénnten spater aber zur echten Hurde werden.
Wer hier zu lange wartet, riskiert teure Notlésungen
unter Zeitdruck statt einer durch-
dachten Veranderung in Ruhe.

Verkaufen, verkleinern oder
umbauen? Eine pauschale Ant-
wort gibt es nicht. Haufig gibt
es aber deutlich mehr Méglich-
keiten, als Eigentiimer zunichst
vermuten.

Erst die Moglichkeiten sehen,
dann entscheiden

Gerade Hiuser aus den 70er- und 80er-Jahren besitzen
enormes Potenzial. Grundrisse lassen sich 6ffnen, Bi-
der komplett neu denken. Eine bodengleiche Dusche,
breitere Durchginge oder eine kliigere Raumaufteilung
erhéhen schon heute den Wohnkomfort — und schaffen
zugleich Sicherheit fur spater.

Genau hier setzt Sanierungsexperte Gary Balko an.
Sein Blick von aufien erkennt Potenzial, wo Eigentimer

JViele Kunden wissen
anfangs gar nicht,

was alles moglich ist.”
Gary Balko, Sanierungsexperte

Vor dem Umbau:
offener Rohputz,
alte Leitungen,
einfache Fenster
- der Ausgangs-
zustand des Zim-
mers.

seit Jahrzehnten dieselben Riume sehen: Kénnte aus
zwei kleinen Zimmern ein grofdzugiger Wohnbereich
werden? Lisst sich das Bad modernisieren und zugleich
langfristig komfortabel gestalten? Welche Mafinahmen
sind wirklich sinnvoll?

Statt einfach Altes durch Neues zu ersetzen, beginnt
jede Losung mit einer Frage: Wie mochten die Menschen
hier kiinftig leben? Vorhandene Grundrisse, bauliche
Gegebenheiten und personliche Wiinsche werden zu-
sammengebracht — ob umfassende Modernisierung oder

neues Bad.

BEISPIEL AUS DER PRAXIS
Ein denkmalgeschiitztes Wohn-
haus, Baujahr 1914, im Augs-
burger Stadtgebiet. Die Eigen-
tiimer wollten den historischen
Charakter erhalten - aber ein
Zuhause, das zu ihrem heuti-
gen Leben passt. Gary Balko hat das Gebéiude kern-
saniert: neue Leitungen, neuer Putz, neue Boden
und ein veridnderter Grundriss, der die Rdume an
moderne Wohnbediirfnisse anpasst. Die Auflagen
des Denkmalschutzes wurden dabei von Anfang an
mitgedacht, nicht nachtrdglich gelost - ein Bereich,
in dem sich Gary Balko besonders gut auskennt. Das
Ergebnis: ein Haus mit historischer Fassade und
einem Innenleben, das technisch und rédumlich auf
dem heutigen Stand ist.

Ein neuer Durchbruch
verbindet zwei Zim-
mer: So entsteht aus
getrennten Raumen
ein offener, groBzii-
giger Wohnbereich

Ein Ansprechpartner statt vieler Baustellen

Wer schon einmal saniert hat, kennt auch die ande-
re Seite: Angebote einholen, Termine koordinieren,
hoffen, dass am Ende alles zusammenpasst. Deshalb
bietet Gary Balko Sanierung und Innenausbau aus
einer Hand - ein zentraler Ansprechpartner statt vie-
ler Baustellen.

Auch die Kostenfrage gehort an den Anfang, nicht
ans Ende: Was ist technisch moglich? Was verbessert
den Wohnkomfort wirklich? Welches Ergebnis lisst
sich mit dem vorhandenen Budget erreichen?

In 5 Schritten zur
ehrlichen Standortbestimmung:

+ Grundriss prufen: Wo entstehen unnétige Wege oder
Stufen?

« Bad realistisch bewerten: modern und alltagstauglich?
Turbreiten und Schwellen im Erdgeschoss checken.

« Budgetrahmen grob festlegen, bevor geplant wird.

« Erst beraten lassen, dann entscheiden.

L Kostenloser Sanierungs-Check
Scannen Sie den QR-Code und sichern Sie sich
eine kostenlose, unverbindliche Erstberatung

vor Ort in Augsburg und Augsburg-Land.

MaBgefertigt: Die
neue Ablage mit
LED-Licht verbindet
Flur und Wohnraum
stilvoll miteinander.

Die Entscheidung zwischen Bleiben, Umbauen und Ver-
kaufen sollte nicht vorschnell fallen. Manchmal zeigt
erst ein professioneller Blick, dass sich ein Haus mit
den richtigen Veranderungen vollkommen neu anfiih-
len kann.
Der erste
Schritt ist ein-
facher, als viele
denken: ein un-
verbindliches
Gesprich vor
Ort. Dabei geht
es zunichst um
Wiinsche, Le-
bensplanung
und die Frage,
was baulich
moglich wire —
ganz ohne Ver-
pflichtung.

Griiner Raum mit erhaltener Stuckrosette und
Kunstwerken ,Historisches bewahrt: Die origi-
- nale Stuckrosette an der Decke blieb erhalten.

Innenausbau | Konzept | Umsetzung

|
Gary Balko - Sanierung & Innenausbau E
P U R E S A B A U Liebigstr. 11 - 86152 Augsburg
Tel.: 0160-99554440

kontakt@puresa-bau.de E




MOPLA

Beitrag

Viel Bewegung,
eine Plattform

WIE MOPLA MOBILITAT IN AUGSBURG NEU DENKT

Mobilitit muss heute flexibel sein - egal ob auf dem Weg
zur Arbeit, zum Arzttermin, zum Restaurantbesuch oder
zum Flughafen. Genau hier setzt mopla an: mit digitalen
Mobilititslésungen, die verschiedene Angebote auf einer
gemeinsamen Plattform verbinden - regional, modern
und alltagstauglich.

In Augsburg ist mopla inzwischen mit mehreren Ge-
schaftsbereichen vertreten. Besonders sichtbar ist dabei
mopla myway - das flexible Mobilititsangebot fiir den
Alltag. Uber die mopla-App konnen Fahrgiste ihre Fahr-
ten einfach digital buchen. Egal ob spontane Fahrten
oder Vorausbuchungen innerhalb der Stadt, der Weg
zum Bahnhof, Flughafentransfers oder die sichere Heim-
fahrt am Abend: mopla myway soll Mobilitat unkompli-
ziert, zuverldssig und komfortabel machen.

Dabei wird bewusst auf moderne Fahrzeuge, hohe
Qualititsstandards und persénlichen Service gesetzt.
Das Besondere: mopla myway wird in Augsburg voll-
standig eigenstindig betrieben - von der Disposition bis
zur Durchfihrung der Fahrten. Dadurch kénnen Ablaufe
direkt gesteuert und die Servicequalitit kontinuierlich
weiterentwickelt werden.

Eine Plattform fiir viele Wege

Neben dem klassischen Fahrgastverkehr ist mopla my-
way auch im freigestellten Schiilerverkehr aktiv. Fahrten
von Schiiler:innen werden digital geplant und organisiert.
Eltern erhalten tber die mopla-App transparente Infor-
mationen und kénnen Fahrten live verfolgen. Gerade bei
regelmifiigen Fahrten sorgt die digitale Steuerung fiir mehr
Ubersicht und Zuverlissigkeit.

Ein weiterer Bereich ist mopla Logistik. Hier werden be-
stehende Fahrzeugkapazititen intelligent genutzt, um auch
Liefer- und Logistikleistungen auf der sogenannten ,letzten
Meile“ anzubieten. So kénnen freie Kapazititen sinnvoll
eingesetzt und regionale Strukturen gestarkt werden.

Was mopla besonders macht, ist die Verbindung aus
Technologie und regionalem Verstiandnis. Als deutsches
Unternehmen kennt mopla die Anforderungen vor Ort
und entwickelt Losungen, die sich flexibel an den Alltag
der Menschen anpassen. Das Ziel ist es, Mobilitat einfacher,
moderner und gleichzeitig regional verfiigbar zu machen.

Mit dem Ausbau der Angebote in Augsburg zeigt mopla,
wie vielfaltig moderne Mobilitit heute sein kann - digital
organisiert, regional betrieben und nah am Menschen.

MoPla MyWay GmbH
WankelstraBe 5a .
86356 NeusaB

info@mopla.solutions E-'l'
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PARKETTBORSE
DESIGN & FURBBODENTECHNIK

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

Boden mit Fundament

WARUM PARKETT NUR SO HALT WIE SEIN GRUND

Viele Immobilien haben ein Problem,
das man lange nicht sieht. Wurde der
Boden unter dem Parkett nicht richtig
vorbereitet, zeigt sich das oft erst nach
Jahren: Das Holz arbeitet, die Verkle-
bung 16st sich, Fugen 6ffnen sich. ,Die
Untergrundbearbeitung ist der mit Ab-
stand hiufigste Reklamationsgrund®,
weifd Toni Gangler, Geschiftsfihrer
der Parkettbérse Design- und Fufibo-
dentechnik GmbH - von der Parkett-
bérse Firmengruppe. Ein feuchter
Estrich, ein fehlender Randabstand,
nicht entdeckte Unebenheiten, der
falsche Kleber oder mangelnde Akklimatisierung: Die
Liste moglicher Fehler ist lang. Besonders hiufig passiert
das, wenn Handwerker die Verlegung ,,nebenbei mit-
anbieten® - ohne die dafiir nétige Ausbildung, Pruf-
methodik und Erfahrung.

Der Preis der Unwissenheit

Parkett gilt zu Recht als besonders nachhaltig: Man kann
es uber Jahrzehnte immer wieder abschleifen und wie
neu machen. Das gilt aber
nur, wenn der Untergrund

Toni Gangler, Geschaftsfiihrer
und Parkettlegemeister

~Parkett ist der Konig der

Nachhaltigkeit unter den
Bodenbelagen -

allerdings nur, wenn das

Fundament stimmt.”
Toni Gangler

- bei einem Einfamilienhaus kommen
so schnell 30.000 bis 50.000 Euro zu-
sammen. Ein Verlegebetrieb, der sich auf
Parkett spezialisiert hat, ist dabei meist
gar nicht so viel teurer. Verglichen mit den Kosten eines
Schadens ist der Preisunterschied oft klein.

Deshalb hilt sich die Parkettborse Augsburg an klare
Regeln: die DIN-Normen fir Parkettarbeiten und fur
die Ebenheit des Bodens. Vor jeder Verlegung wird der
Untergrund geprift — auf Feuchtigkeit, Festigkeit und
Ebenheit, dazu kommt eine Priifung des Materials. Bei-
des wird liickenlos dokumentiert — als Meisterbetrieb.
Das notige Wissen dafiir bringt eine dreijihrige Aus-
bildung zum Parkettleger
mit sich und wird durch

stimmt. Ist er falsch vorbe- V Unsicher, ob Ihr Boden einen spezialisierten

reitet, drohen hohe Kosten:
Mébel miissen raus, die
Kuche wird abgebaut, der
alte Boden entsorgt, der anfragen
Untergrund neu gemacht L

fachgerecht verlegt
wurde - oder werden soll?
Self-Check & Erstberatung

Maschinenpark erginzt.
Genau das unterscheidet
einen Parkettlegebetrieb
von einem Allgemein-
- handwerker.

Tel.: 0821-4552680

Parkettborse Design & FuBbodentechnik GmbH
EichleitnerstraBe 5 - 86199 Goggingen

augsburg@parkettboerse.net
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Beitrag

BRICKS & MORTAR IMMOBILIEN

° /A
Bleiben,jumbauen
oder verkaufen?

WARUM DIE ENTSCHEIDUNG BEI IHNEN BEGINNT

Es beginnt selten mit einem grofien Ereignis. Meistens
sind es die leisen Momente. Das Kinderzimmer, das seit
zwei Jahren unverandert aussieht, weil der Sohn lingst
in Munchen studiert. Der Garten, der frither Erholung
war und heute vor allem Arbeit macht. Die Treppe ins
Obergeschoss, die man neuerdings bewusster nimmt
als frither. Oder das Gefiihl, abends durch Raume zu
gehen, die einmal voller Leben waren — und heute vor
allem still sind.

Manchmal ist es auch das Gegenteil: Die Familie
wichst, und das Haus, das vor zehn Jahren grof3zii-
gig wirkte, platzt aus allen Nihten. Manchmal ist es
eine Erbschaft, die plotzlich Entscheidungen verlangt.
Manchmal eine Trennung, nach der nichts mehr ist wie
vorher.

So unterschiedlich diese Lebenssituationen sind - sie
fuhren alle zur selben Frage: Passt mein Zuhause eigent-
lich noch zu meinem Leben?

Was das Aufschieben wirklich kostet

Viele Eigentumer schieben genau diese Frage jahrelang
vor sich her. Verstidndlich: Ein Zuhause ist mehr als vier
Wainde, und wer iiber Verinderung nachdenkt, denkt
immer auch tber einen Lebensabschnitt nach. Hinzu
kommt die Sorge, mit dem ersten Anruf bei einem Mak-
ler eine Lawine loszutreten.

Doch Nichtentscheiden hat einen Preis. Wer wartet,
bis die Umstiande entscheiden - ein Sturz auf der Trep-
pe, eine Heizung, die den Winter nicht mehr schafft,
ein Erbfall unter Zeitdruck -, verliert genau das, was
bei Wohnentscheidungen am wertvollsten ist: Zeit und
Wahlméglichkeiten. Wer unter Druck verkaufen muss,
erzielt selten den besten Preis. Wer hastig umbaut, ver-
schenkt Férdermittel, die eine frithzeitige Planung ge-
sichert hitte.

Umgekehrt gilt: Wer sich rechtzeitig Orientierung ver-
schafft, entscheidet aus einer Position der Stirke. Mit

allen Optionen auf dem Tisch, ohne Eile - und oft mit
finanziellen Spielrdumen, von denen unter Zeitdruck
keine Rede mehr wire. Und nicht zuletzt: Wer frith
plant, kann den Ubergang in den nichsten Lebens-
abschnitt selbst gestalten, statt ihn zu erleiden.

Die wichtigste Frage ist nicht,
was Thr Haus wert ist

Die meisten Gespriche tiber Immobilien beginnen
mit der Frage nach dem Wert. Das ist verstandlich -
aber es ist die falsche erste Frage. Der Marktwert ist
eine Zahl. Eine Antwort ist er nicht.

Die eigentliche Frage lautet: Welche Wohnlésung
passt kinftig am besten zu meinem Leben? Erst
wenn sie beantwortet ist, wird der Marktwert tiber-
haupt relevant — oder eben nicht. Denn die Antwort
kann sehr unterschiedlich ausfallen: der Verkauf
und der Umzug in eine barrierefreie Wohnung. Ein
Umbau, der das Erdgeschoss zur vollwertigen Wohn-
ebene macht — oft mit staatlicher Férderung. Die
Teilvermietung des Obergeschosses, die Einnahmen
bringt und das Haus wieder mit Leben fullt. Oder
ganz bewusst: vorerst bleiben, aber mit einem Plan
fur spater. Auch nichts zu tun ist eine Entscheidung -
sie ist nur dann eine gute, wenn sie bewusst getroffen
wurde und nicht aus Unsicherheit.

Ein Beispiel aus der Region

Ein Ehepaar aus dem Augsburger Land, beide An-
fang sechzig, stand genau vor dieser Situation. Die
Kinder waren ausgezogen, das Einfamilienhaus mit
160 Quadratmetern und grofRem Garten fihlte sich
zunehmend zu grof? an. Der erste Gedanke: verkau-
fen und etwas Kleineres suchen.

Im Beratungsgesprich ging es zunichst gar nicht
um das Haus, sondern um die Frage, wie die beiden
in zehn, finfzehn Jahren leben méchten. Im Ort blei-

Fotos: envato.com

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

er.erste Schrittist
Keinecniscneiaung.
Eristiein'Gesprach

ben? Unbedingt - hier sind Freunde, Verein, Arzte. In
eine Wohnung ziehen? Eigentlich ungern — der Garten
war ihnen wichtig, nur eben kleiner. Gemeinsam mit
Energieberater und Architekt aus dem Netzwerk wurden
drei Szenarien durchgerechnet: Verkauf und Neukauf,
Umbau des Erdgeschosses zur eigenen Wohneinheit mit
Vermietung des Obergeschosses — und ein reduzierter,
barrierearmer Umbau.

Am Ende entschied sich das Paar fir den Umbau mit
Teilvermietung. Die Mieteinnahmen finanzieren einen
Teil der Modernisierung, Férderung kam hinzu. Verkauft
wurde nichts. Das zeigt: Gute Beratung beginnt lange
vor einem moglichen Verkauf — und endet manchmal
ganz woanders, als der erste Gedanke vermuten lief3.

Fiinf Fragen, die Sie sich heute stellen kéonnen

+ Wie mochte ich in zehn Jahren wohnen - und wo?

+ Welche Raume nutze ich heute wirklich — und welche
nicht mehr?

« Was miisste sich dndern, damit mein Zuhause wieder
vollstandig zu meinem Leben passt?

+ Welche Entscheidung schiebe ich seit Lingerem vor
mir her — und warum?

+ Wenn ich in fuanf Jahren zuriickblicke: Welche Ent-
scheidung hitte ich gerne heute getroffen?

+ Wenn Sie bei einer dieser Fragen ins Nachdenken ge-
raten, ist das kein Grund zur Sorge. Es ist der Anfang
von Orientierung.

Niemand muss verkaufen, umbauen oder umziehen, nur

weil er sich informiert. Im Gegenteil: Wer seine Moglich-

keiten kennt, kann in Ruhe die richtige Wahl treffen —
oder ganz bewusst alles so lassen, wie es ist. Der erste

Schritt ist deshalb bewusst klein: ein persénliches Ge-

spriach uber Thre Situation. Unverbindlich, vertraulich

und ohne jede Verpflichtung.

Der Wohn-Zukunfts-Check

Genau dafiir gibt es den Wohn-Zukunfts-Check: In ei-
nem strukturierten Gesprach betrachten wir gemeinsam
Thre Lebenssituation und Ihre Pline, die Méglichkeiten
Threr Immobilie — vom altersgerechten Umbau iiber For-
dermittel bis zur Vermietung — und, falls gewiinscht,
deren Marktwert und eine mégliche Verkaufsstrategie.
Das Ergebnis ist keine Verkaufsempfehlung, sondern
Orientierung: ein klares Bild Ihrer Optionen.

Scannen Sie einfach den QR-Code und vereinbaren
Sie Thren personlichen Wohn-Zukunfts-Check - oder
laden Sie sich vorab unseren kostenfreien Ratgeber fir
Eigentiimer herunter. Denn am Ende geht es nicht um
Ihre Immobilie. Es geht um Ihr Zuhause. Und darum,
dass es wieder zu Threm Leben passt.

Diesen und
weitere Ratgeber
finden Sie hier:

Bricks & Mortar Inmobilien National GmbH | Christian Ludl
Selbsténdiger Handelsvertreter | Immobilienmakler (IHK) -
Gepriifter MarktWert-Makler (SPRENGNETTER Akademie)

Stadtbiiro: Liebigstr. 11 - 86153 Augsburg
H Tel.: 0176-64995902 « c.ludi@brimo-immobilien.de

(EotosTRudolf{ifangemann}




Beitrag

THANNER FINANCE

Lohnt es sich, mit dem
Hauskauf noch zu warten?

Die Zinsen sind hoch, die Unsicherheit grof} — viele
schieben die Entscheidung fiirs Eigenheim vor sich her.
JVielleicht sind die Zinsen nichstes Jahr niedriger®,
denkt man. Nachvollziehbar. Nur: Es stimmt selten.

Denn wihrend du wartest, passiert etwas, das kaum
jemand einpreist: Die Miete steigt weiter, vergleichbare
Hauser werden selten giinstiger — und dein Vermégen
wichst in dieser Zeit nicht mit. Warten fithlt sich sicher
an. Ist es aber oft nicht.

Der Denkfehler, den kaum jemand kennt

Viele hoffen: Sinken die Zinsen, wird alles einfacher.
Ubersehen wird: Fallen die Zinsen tatsichlich, wollen
plotzlich wieder mehr Menschen kaufen. Die Nachfrage
zieht an, und mit ihr die Preise. Der Zinsvorteil verpufft
oft genau in dem Moment, in dem er helfen sollte.
Nicht der Zinssatz entscheidet am Ende - sondern wie
durchdacht deine Finanzierung heute schon ist.

Kommt dir das bekannt vor?

Am Kiichentisch wird zum wiederholten Mal durchge-
rechnet, ob sich der Kauf , gerade jetzt” lohnt. Die Mie-
te ist im letzten Jahr schon zweimal
gestiegen. Nebenan wurde ein Haus

verkauft - zu einem Preis, den man V

vor einem Jahr noch fir das eigene

Wunschobjekt gezahlt hitte. KI-
Eine saubere Finanzierungsbe- Finanzierungs-
rechnung zeigt dann oft: Mit For- assistent

derdarlehen, passender Zinsbindung L

und realistischer Tilgung liegt die monatliche Belastung
kaum tiber der aktuellen Miete. Die Zahlen tiberraschen
fast immer mehr als der Zinssatz allein.

Bevor du weiter wartest

+ Nicht nur den Zinssatz vergleichen, sondern die Ge-
samtkosten

« Priifen, welche Férderprogramme infrage kommen

« Zinsbindung wihlen, die zu deiner Lebensplanung
passt

« Sondertilgungsoptionen offenhalten

« Mehrere Konzepte objektiv gegentiberstellen

Der niachste Schritt

Du musst diese Rechnung nicht allein aufstellen. Ein
unabhingiger Blick zeigt oft, dass mehr méglich ist, als
du denkst.

Dein kostenloser Finanzierungs-Check

Lass uns durchrechnen, was dich das Warten wirklich
kostet.

Scanne den QR-Code und sichere dir deinen kosten-

losen Finanzierungs-Check bei Than-
ner Finance.
Uber unseren KI-Assistenten in
WhatsApp kannst du direkt deine
ersten Fragen stellen und kommst
so rasch ans gewiinschte Ziel.

Keine Verkaufsfloskeln. Nur Klar-
- heit, bevor du entscheidest.

Versicherungs- und

Finance GmbH

Von-Roggenstein-Str. 7
FinanzgesellschaftmbH| 89358 Kammeltal . -
Tel.: 08222-9949986 -
baufinanzierung@thanner-vm.de E

TK-HAUSTECHNIK

Kalk:
Der teure
Dauergast

SO SCHUTZEN SIE
ROHRE UND GERATE

Viele Haushalte in der Region kennen das Problem:
Kalkflecken auf Armaturen, eine Waschmaschine, die
immer lauter wird, oder ein Wasserkocher, der stindig
verkalkt. Was nach Kleinigkeit aussieht,
hat langfristig Folgen — fur Geldbeutel
und Technik.
Kalkhaltiges Wasser setzt sich in
Rohren, Armaturen und Geriten ab.
Die Folge: hoherer Energieverbrauch,
kiirzere Lebensdauer von Waschma-
schine, Kaffeemaschine und Warm-
wasserbereiter — und im schlimmsten
Fall teure Rohrschaden.

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

Die gute Nachricht: Enthartetes  UobesKueiBl-Wesseraufbareiimg

Wasser zahlt sich sofort spiirbar aus.
Die Haut fiihlt sich nach dem Duschen
weicher an, Haare wirken glinzender, und auch Kaffee
oder Tee schmecken runder — ein Alltagskomfort, den
viele erst nach der Umstellung bewusst wahrnehmen.

Der Aha-Moment aus der Praxis

Ab einem Hirtegrad von etwa 14 °dH steigt der Kalk-
verbrauch spiirbar, viele Gerite verlieren dann schon
nach wenigen Jahren an Effizienz. Wer seinen Hértegrad
nicht kennt, kann beim 6rtlichen Wasserversorger meist
kostenlos nachfragen.

Ein Beispiel aus der Region

Bei einer Familie in Neusifd zeigte sich nach drei
Jahren deutlicher Kalkbelag im Warmwasser-
speicher, der Gasverbrauch
stieg spirbar. Nach dem Ein-
bau einer Enthiartungsanlage
des Herstellers BBB aus Bo-
bingen — regionale Technik
direkt vor der Haustiir — sank

Kostenloser
Kalk-Check

QR-Code scannen, kurz ==
Kontakt hinterlassen, =
wir melden uns. E

infkleinkiiifdielkiche]

der Verbrauch merklich, die Gerite laufen seither
leiser und langer.

Checkliste - ist Ihr Wasser zu hart?

« Kalkrinder an Armaturen oder Duschkopf sichtbar

« Waschmaschine wird lauter, Waschmittelverbrauch
steigt

« Warmwasserbereiter ilter als 8 Jahre, nie entkalkt

« Haut spannt oder Haare wirken stumpf nach dem
Duschen

+ Hartegrad beim Wasserversorger noch nie abgefragt

Treffen zwei oder mehr Punkte zu, lohnt sich ein
genauerer Blick auf die eigene Wasserqualitit — oft mit
einfachen Mitteln 16sbar, bevor
E IE grofiere Schiden entstehen.

Der nichste Schritt muss nicht
4 kompliziert sein: Ein kurzer,
kostenloser Kalk-Check reicht,

um zu wissen, woran man ist.

TK-Haustechnik

Gessertshausener Str. 6 - 86356 NeusaB
Tel.: 0821-48648797
info@tk-haustechnik.com E t
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BO-BAUTEC

Beitrag

Asbest - die unsichtbare
Gefahr im Altbau

WAS EIGENTUMER JETZT WISSEN MUSSEN

Wer ein ilteres Haus modernisieren
mochte, denkt meist zuerst an Kos-
ten, Férdermittel oder die Auswahl
der Handwerker. Ein Thema wird
dabei hiufig ibersehen — obwohl es
den gesamten Bauablauf beeinflussen
kann: Asbest.

Seit der Novellierung der Gefahr-
stoffverordnung gelten Gebaude, de-
ren Baubeginn vor dem 31. Oktober
1993 war, grundsatzlich als asbestver-
dachtig. Gleichzeitig wurden die Mit-
wirkungs- und Erkundungspflichten
deutlich verscharft. Eigentimer und
alle am Bau Beteiligten missen vor Beginn von Sanie-
rungs-, Umbau- oder Abbrucharbeiten priifen lassen,
ob Gefahrstoffe wie Asbest vorhanden sein kénnten.
Das bedeutet nicht, dass jedes Bauteil tatsichlich As-
best enthilt. Es bedeutet aber, dass mogliche Risiken
vor Beginn der Arbeiten ermittelt und berticksichtigt
werden miussen.

Wer diese Vorgaben ignoriert, riskiert weit mehr
als Verzogerungen auf der Baustelle. Werden asbest-

Oliver Bock, Sachverstandiger fiir
Schéden an Gebauden (TOV)

haltige Materialien unbeabsichtigt
beschidigt, kénnen gesundheitsge-
fahrdende Fasern freigesetzt wer-
den. Gleichzeitig drohen Baustopps,
zusitzliche Entsorgungskosten und
rechtliche Konsequenzen. Eine gute
Vorbereitung schiitzt deshalb nicht
nur Menschen, sondern hiufig auch
den Geldbeutel.

Der entscheidende Punkt ist dabei
ein weit verbreitetes Missverstindnis:
Viele Eigentiimer glauben, Asbest sei
nur in Wellplatten auf Garagen oder
alten Fassaden verbaut worden. Tat-
sichlich wurde der Baustoff iiber Jahrzehnte in weit
mehr Produkten eingesetzt. Kleber unter Bodenbe-
ligen, Fliesenkleber, Spachtelmassen, Putze, Fens-
terkitt, Dichtungen, Farben, Rohrisolierungen oder
Brandschutzmaterialien kénnen ebenso betroffen
sein. Von aufien ist dies meist nicht erkennbar.

Genau deshalb gilt heute ein wichtiger Grundsatz:
Nicht das sichtbare Material entscheidet tiber das
Risiko, sondern das Baujahr des Gebiudes und die

Foto: Kl generiert

Fotos: Kl generiert
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Nicht das sichtbare Material entscheidet tiber das Risiko -

sondern das Baujahr und die geplante MaBnahme.
Oliver Bock

geplante Mafdnahme. Die neue Erkundungspflicht
verlangt, vorhanden Informationen tber die ver-
wendeten Baustoffe zusammen zu tragen und -wenn
notig- durch Materialuntersuchungen zu ergianzen.
Bereits das Abschlagen von Fliesen, das Offnen einer
Trockenbauwand oder das Frisen eines Bodens kann
ausreichen, um eine Gefihrdung entstehen zu lassen.

Ein weiterer Irrtum lautet: ,Wenn ich nichts sehe,
ist auch kein Asbest vorhanden.” Das Gegenteil ist
haufig der Fall. Asbestfasern sind mikroskopisch klein
und bleiben unsichtbar. Erst Laboruntersuchungen
kénnen zuverlissig feststellen, ob ein Material be-
lastet ist oder nicht. Genau deshalb ersetzt Erfahrung
keine Analyse.

Ein Beispiel aus der Region zeigt, wie schnell dieses
Thema relevant werden kann. Bei der Modernisierung
eines Einfamilienhauses aus den 1980er-Jahren soll-
ten lediglich Bad und Kiiche erneuert werden. Die
Arbeiten begannen routinemafig. Erst bei der Unter-
suchung des Fliesenklebers stellte sich heraus, dass
dieser Asbest enthielt. Ohne diese Analyse waren beim
Entfernen der Fliesen gefahrliche Fasern freigesetzt
worden. Durch die frihzeitige Prufung konnte die Sa-
nierung geplant, die Arbeiten sicher durchgefithrt und
ungeplante Unterbrechungen vermieden werden. Der
zusitzliche Aufwand zu Beginn sparte letztlich Zeit,
Kosten und erhebliche Risiken.

Solche Fille zeigen, dass nicht jede Sanierung auto-
matisch kompliziert wird. Entscheidend ist vielmehr,
die richtigen Fragen vor dem ersten Hammerschlag
zu stellen. Wer fruhzeitig Klarheit schafft, kann den
weiteren Ablauf wesentlich sicherer planen und ver-
meidet unangenehme Uberraschungen wihrend der
Bauphase.

Die 5-Punkte-Checkliste
fiir Eigentiimer

Bevor eine Sanierung oder Modernisierung beginnt,
lohnt sich ein kurzer Faktencheck:

« Wurde das Gebiude vor 1994 errichtet?

+ Werden Fliesen, Bodenbelige, Putze, Spachtelmassen
oder andere iltere Baustoffe entfernt oder bearbeitet?

« Ist bekannt, welche Materialien in den betroffenen Be-
reichen verbaut wurden?

« Wurde bei unklaren Materialien bereits eine Laborana-
lyse durchgefihrt?

+ Sind alle beteiligten Handwerksbetriebe titber mégliche
Gefahrstoffe informiert?

Wer mehrere dieser Fragen nicht eindeutig beantworten
kann, sollte vor Beginn der Arbeiten den tatsichlichen
Materialbestand prifen lassen. Das schafft Planungs-
sicherheit und verhindert kostspielige Uberraschungen
wihrend der Sanierung.

Der erste Schritt ist dabei oft einfacher als gedacht.
Bereits anhand der Bauunterlagen, des Baujahrs und
einer ersten Besichtigung l4sst sich einschitzen, ob eine
weiterfihrende Untersuchung sinnvoll ist. Falls notwen-
dig, kénnen Materialproben fachgerecht entnommen
und im Labor analysiert werden. Anschliefiend steht
fest, welche Mafnahmen tatsichlich erforderlich sind
- und welche nicht.

Gerade bei privaten Modernisierungen geht es dabei
nicht darum, zusitzliche Probleme zu schaffen, sondern
unnoétige Risiken zu vermeiden. Wer frithzeitig Klarheit
hat, kann Angebote besser vergleichen, Bauzeiten rea-
listischer planen und seine Immobilie mit einem guten
Gefithl modernisieren.

\_—I Kostenloses

Informationsangebot
Sie planen eine Sanierung oder
einen Umbau an einem Geb&dude mit
Baujahr vor 19947

Vereinbaren Sie eine telefonische
unverbindliche Erstberatung.

bo-bautec GmbH

Stadel 19 - 86424 Dinkelscherben
Tel.: 08292-960824
info@bo-bautec.de




Beitrag

CLUB DER IMMOBILIENBESITZER

So gelingt Ihr Einstieg
in die Kapitalanlage

DEUTSCHLAND BRAUCHT MEHR IMMOBILIENBESITZER

Wer heute Vermégen aufbauen mochte, steht vor
einem Widerspruch: Lebenshaltungskosten steigen,
klassische Sparformen verlieren durch Inflation an
Bedeutung, und die gesetzliche Altersvorsorge reicht
far viele kaum aus. Gleichzeitig wirkt der Einstieg in
Immobilien komplizierter denn je — hohe Kaufpreise,

Maximilian\WeltGrundery
Vom|Elubldedimmabilienbesitzer

Finanzierung, Eigenkapital, Zinsen, Steuern, unzihlige
Meinungen im Internet.

Kein Wunder, dass viele den Traum vom Immobilien-
vermoégen immer weiter verschieben. Dabei scheitern
die meisten nicht am Einkommen, sondern an fehlen-
der Orientierung. Genau hier setzt der Club der Im-
mobilienbesitzer an.

Der teure Fehler vor dem Kauf

Viele glauben, der erste Schritt sei die Suche nach dem
passenden Objekt. Tatsichlich beginnt erfolgreicher
Vermogensaufbau frither — mit den richtigen Fragen:
Welches Ziel verfolge ich? Welche monatliche Belas-
tung passt zu meinem Leben? Wie viel Eigenkapital
brauche ich wirklich? Welche Risiken gehe ich bewusst
ein — und welche nicht? Erst wenn diese Fragen be-
antwortet sind, entsteht ein persénlicher Fahrplan —
und erst dann ergibt die Objektsuche tberhaupt Sinn.

Ohne diesen Fahrplan entscheidet oft der Zeit-
druck: ein interessantes Inserat, eine gelungene Be-
sichtigung, eine grundsatzliche Finanzierungszusa-
ge — und plotzlich wird entschieden, obwohl unklar
ist, ob die Immobilie zum eigenen Vermoégensaufbau
passt. Nicht jede finanzierbare Immobilie ist automa-
tisch sinnvoll — und nicht jede gute Immobilie passt
zu jedem.

Foto: unsplash.com, Brooke Cagle

Warum sich Struktur auszahlt

Immobilien sind kein Glucksspiel. Wer langfristig Ver-
mogen aufbaut, folgt keinem Geheimtipp, sondern
einem System: realistische Finanzierungsplanung, Li-
quidititsreserven, passende Objektkriterien, steuerliche
Einordnung mit Experten und eine langfristige Strate-
gie. Das Ziel ist nicht, schnell Eigentiimer zu werden,
sondern iiber Jahre ein solides Immobilienvermégen
aufzubauen.

Die grofite Hurde ist dabei selten fehlendes Geld,
sondern Unsicherheit und die Angst vor einer falschen
Entscheidung: Reicht mein Einkommen aus? Ist jetzt der
richtige Zeitpunkt? Habe ich an alles gedacht? Deshalb
geht es dem Club nicht um schnelle Entscheidungen,
sondern darum, Zusammenhinge verstandlich zu ma-
chen. Wer versteht, warum eine Entscheidung sinnvoll
ist, trifft sie sicherer.

Der Club versteht sich dabei nicht als Verkiufer ein-
zelner Immobilien, sondern als langfristiger Begleiter:
Wissen, Strategien, personliche Begleitung und ein Netz-
werk spezialisierter Experten. Der Notartermin ist nicht
das Ende - fur viele beginnt dort erst die eigentliche
Reise.

Ob der Aufbau eines Immobilienvermdogens realistisch
ist, lasst sich oft einfacher einschitzen, als viele denken.
Entscheidend ist die eigene Ausgangssituation — struk-
turiert analysiert zeigt sie schnell, welche Méglichkeiten
bereits heute bestehen.

Denn erfolgreicher Vermégensaufbau beginnt nicht
mit einer Immobilie. Er beginnt mit einem Plan.

Sie moéchten wissen, wie IThr Weg zum
Immobilienvermégen aussieht?

Auf club-immobilienbesitzer.de erhalten Sie Orientie-
rung, Strategien und Zugang zum Expertennetzwerk.

In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

.Die meisten, die zu uns kommen, haben eine Immobilie im Kopf,
aber noch keinen Plan dahinter. Wir drehen das um: erst der Fahrplan,
dann die Objektsuche.”

Maximilian Wolf, Griinder vom Club der Immobilienbesitzer

Sie sind Unternehmer, Projekt-
entwickler, Makler, Finanzierer,
Steuerberater oder Dienstleister
rund um die Immobilie?

Als Club-Partner erreichen Sie eine Ziel-
gruppe, die lhnen bereits vertraut. Statt
teure Leads einzukaufen, werden Sie Teil
einer hochwertigen Eigentimer-Commu-
nity. Sie profitieren von einem professio-
nellen Marketing- und Eventsystem sowie
regionaler Exklusivitat: Pro Branche und
Region werden maximal drei Partner auf-
genommen.

Renommierte Personlichkeiten wie Dirk
Kreuter, Oliver Fischer, Daniel Garofoli und
Gerald Horhan begleiten die Eigentiimer-
welt bereits als Griindungsbotschafter.

Werden Sie Teil eines Netzwerks, das
schon heute von flihrenden Stimmen der
Immobilienbranche mitgetragen wird.

Mehr erfahren:
club-immobilienbesitzer.de/
partner-werden

Starten Sie lhre Immobilienreise!

aktuell ist.

Der kostenlose Kurz-Check
zeigt in wenigen Minuten,
wie realistisch Thr Einstieg

Jetzt QR-Code scannen und starten.
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In Schwaben daheim — mit uns zu Hause

LTS{ T8l Aus dem kostenlosen
Ratgeber fur Eigentimer
es 7}/ 49 ¢y &

39.010 € verloren

DER TEUERSTE FEHLER BEIM VERKAUF

Ein Eigentlimer aus der Region war (iberzeugt, alles richtig
zumachen. Erverlor 39.010 Euro - durch eine einzige, ganz
gewdhnliche Entscheidung am ersten Tag.

Die Geschichte

Frihjahr 2026, ein Haus in unserer Region. Der Eigentiimer
ist sich sicher: ,Ich starte héher - dann habe ich Puffer
zum Verhandeln.” Das Inserat geht mit 439.000 € online.
Was er nicht ahnt: Kdufer suchen in Preisspannen mit
festen Obergrenzen. Wer knapp dartber startet, tauchtin
vielen Suchprofilen gar nicht erst auf. Was als Verhand-
lungsspielraum gedacht war, wird zur Bremse.

Nach zwei Wochen kaum Anfragen, keine Besichtigun-
gen. Nach einem Monat die Frage, die sich jeder stellt,
der ein lange stehendes Inserat sieht: Was stimmt da
nicht?

84 Tage spdter steht der Preis bei 399.990 €. 39.010
€ unter dem Start. Wer jetzt noch anfragt, sieht sofort:
Hier musste jemand runter. Verhandelt wird aus der
Schwiche.

Ein zweites Inserat aus derselben Region, fast zeit-
gleich online: 700.000 €, exakt am ermittelten Markt-
wert. Ergebnis nach 21 Tagen: 698.500 € - fast der volle
Preis, in einem Drittel der Zeit.

~Angebotspreise sind Wiinsche. Kaufpreise sind Fakten.
Verwechseln Sie beides nie."

Klartext - die Kolumne

Die volisténdige Ausgabe ¢ kostenlos

Der vollstandige Ratgeber zeigt auf
20 Seiten, was zwischen diesen beiden
Ergebnissen entscheidet:

DIE GRGs ST

£
DIE By o FEHLER VERMEIDEY,

CHANCEN NUTZEN,

« Wie ein belastbarer Marktwert entsteht -
und warum Immobilienportale dabei nicht
helfen

« Der DOM-Effekt: warum die ersten 14 Tage
uber den Preis entscheiden

« Pflichtunterlagen und Haftungsfallen, die
BuBgeld oder Ruckabwicklung bedeuten
konnen

« Steuern & Kosten: was vom Verkaufserlos
wirklich Gbrig bleibt

« Ein Selbsttest: selbst verkaufen oder mit Kostenlos
Profi begleiten lassen? herunterladen:

N

IN SCHWABEN DAHEIM.

PODCAST

BY CHRISTIAN LUDL

UNSERE GASTE

> Augsburg muss wieder
ins Machen kommen

Ich sehe ein Haus mit den Augen des Handwerkers - und rechne mit dem Kopf
des Kaufmanns. Nach tber 20 Jahren in Vertrieb und Immobilien weiB ich: Die
teuersten Fehler passieren nicht in der Verhandlung, sondern vorher - beim
Preis aus dem Bauch, bei fehlenden Unterlagen, beim ersten Eindruck. Genau
dagegen habe ich diesen Ratgeber geschrieben: kein Fachchinesisch, sondern
die echten Stellhebel.

- im Gesprdch mit KI-Experte
Christian Strohmayr

- mit Oberbirgermeister
Dr. Florian Freund

) Kl verdndert alles!?
Chancen, Tools und die Zukunft ((( % )))

QR-Code
scannen
und
reinhéren!

Christian Ludl




ey i hot

Harmann Salartechnik

20.09.26 Herbstforum Solar
10-18 Uhr

Grofler Energieexpertentag

PN

IN SCHWABEN DAHEIM.
if ung zuhouge.

BY CHRISTIANLUDL  « « « ¢« v oo oo vevn

27.11.26 Erscheinungstermin
~  der Ausgabe 04/2026

M8 Bey

ESTD 2026

____________________________ Lo
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14.01.27 Eigentiimerkongress

Kongress am Park, Augsburg

INFOABENDE

Teilnahme nach Anmeldung
wegen begrenzter Plitze.

08.10.2026

ZUSMARSHAUSEN

Hier
anmelden

22.10.2026

AUGSBURG

Foto: Oliver Seitz

Alle Anderungen und neuen Informationen zur Veranstaltung
werden regelmifdig beim jeweiligen Veranstalter veroffentlicht.

Restaurant

Alte Posthalterei:
Wo Genuss
Geschichte trifft

Was Giste bei Speis und Trank in der
Alten Posthalterei erwarten dirfen

Schon 1805 tagte hier Napoleon persénlich — drei
Tage lang mit seinen Generilen. Diese Tradition als
Ort fiir besondere Momente lebt bis heute: Gastgeber
Ilir Seferi serviert regionale Kiiche mit kreativen Ak-
zenten, gewiirzt mit Krautern aus dem eigenen Gar-
ten. Besonders stolz ist man auf das hausgemachte
Eis, fiir das die frische Milch direkt aus Breitenbronn
geholt wird. In den warmen Monaten gibt’s mediter-
ran-leichte Gerichte, dazu regelméifiig Live-Musik im
wind- und regengeschiitzten Sommergarten mit eige-
nem Kriuterbeet. Gekocht wird durchgehend, sieben
Tage die Woche, ohne Ruhetag — und immer zu fairen
Preisen. Ilirs Tipp fur den perfekten Abend: Handy
weglegen, zuriicklehnen und das echte Leben genie-
Ben. Ob spontanes Essen oder Firmenevent: Hier
trifft Gastfreundschaft auf Genuss und Geschichte.

B ALTE ook
N POSTHALTEREI

HOTEL & RESTAURANT

Alte Posthalterei
Augsburger Str. 2 - 86441 Zusmarshausen
08291-858220
www.posthalterei.com/restaurant/



A\ DACH- & FASSADENTECHNIK.

ZV JAHRE

KDS GmbH

HANDWERK. QUALITAT.
VERTRAUEN.

Seit Giber 20 Jahren steht die KDS GmbH fiir hochwertige Handw-
erksleistungen rund ums Dach und die Geb&audehiille. Mit rund 60
qualifizierten Mitarbeitenden realisieren wir Projekte fiir Privat-
kunden, Gewerbe, Industrie und die Landwirtschaft — zuverlassig,
termintreu und mit hdchsten Qualitatsanspriichen.

Ob Dachdeckerarbeiten, Zimmerei, Spenglerei, Fassaden oder
Geristbau — bei uns erhalten Sie alle Leistungen aus einer Hand.

FAKTEN

20+ Jahre Erfahrung Eigener Geristbau Moderner Maschinenpark
Langjéhrige Kompetenz im Effiziente Ablaufe durch eigene Leistungsstarke Technik fiir
Dach- und Fassadenbau. Geriistkapazitaten. wirtschaftliche Losungen.

60+ Mitarbeitende Qualifizierte Fachkrifte Alles aus einer Hand
@ Ein starkes Team aus erfahrenen & RegelmaRige Weiterbildung und @ Von der Planung bis zur

Fachkraften. héchste Ausfiihrungsqualitét. Fertigstellung.

)

@ DACHDECKERARBEITEN @ GERUSTBAU IETZT 2UR
WEBSEITE
@ SPENGLERARBEITEN @ TROCKENBAUARBEITEN
DACH- & FASSADENTECHNIK. © ZIMMERERARBEITEN © GEWERBE- & INDUSTRIEHALLEN Q

Industriestrae 43b 89331 Burgau



